ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 042124/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o obvyklé cené¢ pozemku oznaceného jako stavebni parcela stp.2005, jehoz soucasti je dim Cp.
577, pozemku oznacené¢ho jako stavebni parcela stp. 4061 jehoZ soucasti je kolna a pozemku
oznaceného jako zahrada ¢.708/16 vcetné vSech soucasti a ptislusenstvi, v§e v k.. Pardubice v obci
Pardubice

Znalec: Ing. Miloslav Kalous

Hradecka 64
500 11 Hradec Kralové 11

Zadavatel: insolvenéni spravce upadce spoleénosti KVATRO Chrudim s.r.o., Pani JUDr
Tereza Vodickova
Jindfisska 1441
53002 Pardubice

TRZNi HODNOTA 11 100 000 K¢

Pocet stran: 38 Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 25.07.2023 Vyhotoveno: V Hradci Kralové 28.07.2023
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Ocenéni je vypracovano v souladu s platnym cenovym piedpisem a provadéci vyhlaskou.

Vysledky mé prace budou pouzity jako jeden z podkladi pro potieby vefejné drazby dle
zakona 26/2005 Sb..

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni dle platnych cenovych pfedpist za ucelem zmény vlastnictvi nemovitych véci

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil Zadné skute¢nosti majici vliv na ptesnost posudku

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.07.2023 za ptitomnosti Pana Mence.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdroju dat

K vybéru dat bylo ptistupovano s nélezitou odpovédnosti v rozsahu nutném k provedeni ocenéni

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti k.u. Pardubice vyhotoveny dalkovym pfistupem k datu 25.7.2023,
LV- 1112
Kopie katastralni mapy

Pii vybéru podkladi pro stanoveni obvyklé ceny dle pozadavkl platného cenového piedpisu,
tj.Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o ocenovani
majetku) ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb., zakona ¢. 257/2004 Sb., zdkona
¢. 296/2007 Sb., zékona ¢. 188/2011 Sb., zdkona ¢. 350/2012 Sb., zakona ¢. 303/2013 Sb, zékona ¢.
340/2013 Sb zakona ¢. 344/2013 Sb., zakona ¢. 228/2014 Sb., zakona ¢. 225/2017 Sb. a zakona ¢.
237/2020 Sh. byly prozkoumany dostupné zdroje prodeji nemovitosti v dané lokalité v relevantnim
obdobni. Jednd se zejména o archiv znalce a informace o prodejich poskytnuté realitnimi
kancelafemi, dostupnymi listinnymi podklady v katastru nemovitosti a databazi znalce. Pfi sbéru dat
nebylo nalezeno dostate¢né mnozstvi prikkaznych dat pro stanoveni obvyklé hodnoty (ceny) dle
pozadavku platného predpisu a proto je v souladu s platnym piedpisem stanovena trzni cena pomoci
porovnavaci metody s vyuZzitim realitni inzerce a prodeje obdobnych nemovitosti v dané lokalité a
Case

K vybéru dat bylo ptistupovano s nalezitou odpovédnosti v rozsahu nutném k provedeni ocenéni.



Znalecky posudek 042124/2023

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Ziskana data povazuji za vérohodna

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového piedpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardit IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén 1 tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dob& ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovndni predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

-3-
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Ke sbéru dat bylo ptistupovano s nalezitou odpoveédnosti v rozsahu nutném k provedeni ocenéni

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data jsou aplikovana pii zpracovani znaleckého posudku jednotlivymi zplisoby ocenéni v
souladu s platnymi legislativnimi piedpisy

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Pardubicky, okres Pardubice, obec Pardubice, k.4. Pardubice
Adresa nemovité véci: Na Okrouhliku 577, 530 02 Pardubice

Vlastnické a evidencni udaje
KVATRO Chrudim s.r.o.., RC/ICO: 64824683, Na Okrouhliku 577, 53002 Pardubice, podil 1 / 1

Dokumentace a skutecnost

K ptedmétné nemovitosti nebyla dolozena zadna dokumentace. Nemovitost byla zaméfena znalcem
pfi mistnim Setfeni za pfitomnosti realitniho makléfe pana Jaroslava Mence. Informace o staii a
provedenych rekonstrukcich byla podana stné pti mistnim Setieni

Mistopis

Ocenované nemovitosti se nachazeji v katastralnim tzemi Pardubice, obec Pardubice, okres
Pardubice. Jedna se o samostatné stojici dvoupodlazni objekt obCanské vybavenosti ¢p, 577
s ¢astecnym podsklepenim, ktery lezi v ulici Na Okrouhliku na néroZi ulic Na Okrouhliku a
Winterova II. PtisluSenstvi tvoii sklad, oploceni a pozemky. Jedna se o lokalitu rodinnych domt
postavenych v klidné ulici. Nedaleko je zastaivka MHD, krajska nemocnice Pardubice a Mati¢ni
jezero.

Dim byl ptivodné postaveny jako rodinny dim ve tficatych letech minulého stoleti a po ndkupu
soucasnym majitelem po roce 1996 piebudovan na penzion s erotickymi sluzbami. V této dob¢ zde
byly vybudovéany koupelny s WC u pokoji, bar, ¢astecné podlahy, podhledy, plastové venkovni
zaluzie na pavodnich oknech, opravena fasada a interiér. Nyni je jiz nékolik let neuzivan. Je
odpojena elektroinstalace, jsou odmontované WC, vany umyvadla, sprchy, plynovy kotel, boilery,
osvétleni. Objekt je bez vytapeéni a bez teplé vody.

Pozemek je rovinaty oploceny zdénym plotem, zahrada je neudrzovana osazena trvalymi porosty.
Vstup na oploceny pozemek je ze jmenované komunikace. Okolni zastavbu tvofi rodinné¢ domy a
jejich zahrady.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha L] ostatni plocha L orna pida
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
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Vyuziti pozemkt: 0O RD O byty O rekr.objekt I garaze jiné
Okoli: ] bytova zona I pramyslova zoéna [J nakupni zéna
] ostatni
Ptipojky: Xl /O voda [ /[ kanalizace /O plyn
vef. / vl.  / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. [ silnice II.,ITL.tF.
Poloha v obci: Sirsi centrum - zastavba RD
Pistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Objekt je zdény nepravidelného pidorysu. Stiecha je plocha pokryta plechovou krytinou.
Klempitské konstrukce jsou provedené z pozinkovaného plechu vcetné okapti a svodi. Objekt je
zaloZen na betonovych zakladech, nosné konstrukce jsou zdéné, stropy tvrdé s rovnym podhledem.
Schodisté do suterénu je betonové a do 2.NP betonové s povrchem kobercem. Podlaha je betonova
pokrytd keramickou dlazbou, plovouci podlahou a koberci. Okna jsou dfevéna dvojita Spaletova
opatfend venkovnimi plastovymi zaluziemi. Vnitini dvefe jsou typové v ocelovych zarubnich.
Vnitini omitky jsou vépenné Stukové a s castecnym obkladem keramickymi obkladackami
V koupelnach a WC a technické mistnosti. Vné&j$i omitka je provedena.

V suterénu jsou dvé sklepni mistnosti. V ptizemi se nachazi vstup pfizemni prosklenou verandou,
chodba, pokoj s koupelnou bez vybaveni, bar s posezenim, technicka mistnost-kuchyika a schodisté
do 2.NP a do suterénu. Ve 2.NP je chodba, étyti pokoje s koupelnami bez vybaveni a sklad. Ze
skladu je pristup po zebtiku na stiechu.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitéd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Povodnova zéna 2 - nizké nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Zastavni pravo exekutorské dle § 69a exekucniho fadu k zajisténi pohledavky ve
vy$0 291.360,- K¢ ke dni 31.8.2012 ve prospéch Autocentrum Chrudim, s.r.0.; Z-13575/2012-
606

Zastavni pravo exekutorské dle § 69a exekucniho fadu k zajisténi pohledavky ve vySo
442.134,- K¢ ke dni 28.9..2012 ve prospéch Dilutum, s.r.o.; Z-15444/2012-606

Zastavni pravo exekutorské dle § 69a exekucniho fadu k zajisténi pohledavky ve vyso
305.610,- K¢ ke dni 16.9.2012 ve prospéch SP ACC ADVISORY, s.r.0.; Z-14894/2012-606
Zastavni pravo exekutorské dle § 69a exekucniho tadu k zajisténi pohledavky ve vyso 37.054,-
K¢ ke dni 25.7.2012 ve prospéch BARA HK spol, sr.0.; Z-11554/2012-606
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3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Objekt &p. 577
2. Kolna
3. Pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Objekt &p. 577

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Kolna

3. Hodnota pozemki
3.1.

4. Porovnavaci hodnota
4.1. Rodinny dim
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4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Bytovy diim

Adresa pfedmétu ocenéni: Na Okrouhlihu 577
530 02 Pardubice

LV: 1112

Kraj: Pardubicky
Okres: Pardubice
Obec: Pardubice
Katastralni tzemi: Pardubice
Pocet obyvatel: 88 520

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 556,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez i 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana | |l 0,00
uzemi

4. Vliv prévnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi | 0,00

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 | Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni izemi sousedi s obci Il 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a
Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, [ 1,05

-7-
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sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,146
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

INé4zev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | | 0,65
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,08
Rezidencéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce ] 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, | VII 0,10
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 11 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezameéstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli I 0,00

1
Index polohy lp=P:*(1+> Pi)=0,878
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,006

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,931
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1. Objekt ¢p. 577

Objekt ép. 577

Objekt je zdény nepravidelného pudorysu. Stiecha je plocha pokryta plechovou krytinou.
Klempiftské konstrukce jsou provedené z pozinkovaného plechu vcetné okapti a svodi. Objekt je
zalozZen na betonovych zékladech, nosné konstrukce jsou zdéné, stropy tvrdé s rovnym podhledem.
Schodisté do suterénu je betonové a do 2.NP betonové s povrchem kobercem. Podlaha je betonova
pokryta keramickou dlazbou, plovouci podlahou a koberci. Okna jsou dievéna dvojita Spaletova
opatfena venkovnimi plastovymi zaluziemi. Vnitini dvefe jsou typové v ocelovych zdrubnich.
Vnitini omitky jsou vapenné Stukové a s casteCnym obkladem keramickymi obkladackami
V koupelnach a WC a technické mistnosti. Vné&jsi omitka je provedena. V suterénu jsou dvé sklepni
mistnosti. V pfizemi se nachazi vstup pfizemni prosklenou verandou, chodba, pokoj s koupelnou
bez vybaveni, bar s posezenim, technickd mistnost-kuchyiika a schodist¢ do 2.NP a do suterénu. Ve
2.NP je chodba, Ctyti pokoje s koupelnami bez vybaveni a sklad. Ze skladu je pfistup po Zebiiku na
stiechu.

Budova v sou¢asné dob& neumoziiuje bez dalSich investici prondjem.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.PP 9,58*3,0 = 28,74
1.NP 9,25*12,9+1,1*3,9+2,8%4,27+2,12*2,32+(2,3+2,3*1, | =| 143,39
8)*0,5*0,9

2.NP 9,25*12,9+1,1*3,9+(2,3+2,3*1,8)*0,5*0,9 =| 126,51
Zastavéné plochy a vysky podlazi

v Zastavéna Konstr. "
Podlazi iy Soucin

plocha vyska
1.PP 28,74 m? 2,20 m 63,23
1.NP 143,39 m? 3,00 m 430,17
2.NP 126,51 m? 3,00 m 379,53
Soudet \ 298,64 m? 872,93
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 872,93 /298,64 =2,92m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 298,64 /3 = 99,55 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
Spodni stavba 9,58*3,0*2,2 = 63,23 m?
Vrchni stavba (9,25*12,9+1,1*3,9+(2,3+2,3*1,8)*0,5*0,9)*6,9+ | = 932,31 m®
2,8%4,27*3,3+2,12*2,32*4,05
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ |Obestavény prostor
Spodni stavba PP 63,23 m®
'Vrchni stavba NP 932,31 m®
Obestavény prostor - celkem: 995,54 m®
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se) ]

. Hodnoceni | Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%)]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel min. tl. 45 cm S 100
3. Stropy rovné S 100
4. Krov, stiecha sttecha plocha S 100
5. Krytiny stfech lechova kratina S 100
6. Klempiiské konstrukce ozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi btizolitové stiikané S 100
9. Vnitini obklady keramické keramické obklady S 100
10. Schody betonové s béznym povrchem S 100
11. Dvere naplnoveé S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dvojita Spaletova S 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba, koberce S 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace svételna a trifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod tepld a studend S 100
19. Vnitini kanalizace lastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([Jozs]t Koef. [ojl%r,ags(rili}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiftské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
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7. Uprava vnittnich povrchil S 7,30 100 1,00 7,30

8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni C 4,80 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 2,00 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 4,20 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 81,00
Koeficient vybaveni K4: 0,8100
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®): = 2 669,-
Koeficient konstrukce Ki (dle ptil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9863
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0192
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8100
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8200
Z4kladni cena upravena [K¢/m®] = 6 330,08

Plna cena: 995,54 m? * 6 330,08 K¢&/m®

6 301 847,84 K¢&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 93 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 130 rokti

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 93 /130 ="71,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 71,5 % / 100) * 0,285
Nakladova cena stavby CSn = 1796 026,63 K¢
Koeficient pp * 0,931
Cena stavby CS = 1672 100,79 K¢

Objekt ¢p. 577 - zjisténa cena

1672 100,79 K¢&
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2. Kolna

Kolna

Jedna se o zdény pfizemni objekt pudorysného tvaru pismene ,,L*“. Stfecha je pultova pokryta
asfaltovymi $ablonami, okapy a svody z pozinkovaného plechu. Podlaha je betonova pokryta
keramickou dlazbou. Okna jsou difevéna, dveie difevéné v ocelovych zarubnich. Objekt je odpojeny
od instalaci.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 2,7*7,75+3,8*9,95 = 58,74  3,25m
58,74 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP Obestavéna prostor (2,7*7,75+3,8*9,95)*(2,5+3,25)*0,5 = 168,86
Obestavény prostor - celkem: 168,86 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni | Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdivo S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov ultové S 100
5. Krytina Ziviéna S 100
6. Klempiiské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchii omitka S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete hladké S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy dlazba S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?;Os]t Koef. g&r.a;sgi}{
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchl S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 94,20
Koeficient vybaveni K4: 0,9420
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/md] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9420
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zikladni cena upravena [K&/m?) 3 546,39

PIna cena: 168,86 m? * 3 546,39 K¢&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 93 roku 5
Ptedpoklédand dalsi Zivotnost (PDZ): 27 rokl
Ptredpokladand celkové zivotnost (PCZ): 120 rokli

598 843,42 K¢

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 93 / 120 = 77,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 77,5 % / 100) * 0,225
Nakladova cena stavby CSn = 134 739,77 K¢
Koeficient pp 0,931
Cena stavby CS = 125 442,73 K¢

Kolna - zji§téna cena

125 442,73 K¢&
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3. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,878

Index omezujicich vlivii pozemku

INazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivil lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,060 * 1,000 * 0,878 = 0,931

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[aKklé./rc;ezr]la Index | Koef. Lfgé /crzgzn]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek \
§ 4 odst. 1 | 3556, | 0,931 | | 3310,64
Typ Nézev Parcelni | Vyméra | Jedn.cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 2005 324 3310,64 | 1072647,36
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 4061 127, 3310,64 420 451,28
nadvofti
§ 4 odst. 1 zahrada 708/16 8760 3310,64 | 2900 120,64
Stavebni pozemky - celkem | 1327 4 393 219,28
Pozemky - zjisténa cena celkem = 4 393 219,28 K¢
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Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Objekt ¢p. 577

Objekt ép. 577

Objekt je zdény nepravidelného pudorysu. Stiecha je plocha pokryta plechovou Kkrytinou.
Klempiftské konstrukce jsou provedené z pozinkovaného plechu vcetné okapii a svodii. Objekt je
zalozZen na betonovych zékladech, nosné konstrukce jsou zdéné, stropy tvrdé s rovnym podhledem.
Schodisté do suterénu je betonové a do 2.NP betonové s povrchem kobercem. Podlaha je betonova
pokryta keramickou dlazbou, plovouci podlahou a koberci. Okna jsou dfevéna dvojita Spaletova
opatfend venkovnimi plastovymi zaluziemi. Vnitini dvetfe jsou typové v ocelovych zdrubnich.
Vnitini omitky jsou vapenné Stukové a s casteCnym obkladem keramickymi obkladackami
V koupelnach a WC a technické mistnosti. Vné&jsi omitka je provedena. V suterénu jsou dvé sklepni
mistnosti. V pfizemi se nachazi vstup pfizemni prosklenou verandou, chodba, pokoj s koupelnou
bez vybaveni, bar s posezenim, technicka mistnost-kuchynka a schodisté do 2.NP a do suterénu. Ve
2.NP je chodba, ¢tyii pokoje s koupelnami bez vybaveni a sklad. Ze skladu je pfistup po zebiiku na
stiechu.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.PP 9,58*3,0 = 28,74
1.NP 9,25*12,9+1,1*3,9+2,8%4,27+2,12*2,32+(2,3+2,3*1, | =| 143,39
8)*0,5*0,9

2.NP 9,25*12,9+1,1*3,9+(2,3+2,3*1,8)*0,5*0,9 =| 126,51
Zastavéné plochy a vySky podlazi

v Zastavéna Konstr. ..
Podlazi sy Soucin

plocha vyska
1.PP 28,74 m? 2,20 m 63,23
1.NP 143,39 m? 3,00 m 430,17
2.NP 126,51 m? 3,00 m 379,53
Soudet \ 298,64 m? 872,93
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 872,93 /298,64 =2,92m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 298,64 /3 = 99,55 m?
Obestavény prostor
Nézev Obestavény prostor
Spodni stavba 9,58*3,0*2,2 = 63,23 m?
Vrchni stavba (9,25*12,9+1,1*3,9+(2,3+2,3*1,8)*0,5*0,9)*6,9+ | = 932,31 m3
2,8%4,27*3,3+2,12*2,32*4,05
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ |Obestavény prostor
Spodni stavba PP 63,23 m®
'Vrchni stavba NP 932,31 m®
Obestavény prostor - celkem: 995,54 m®
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) ]

. Hodnoceni | Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%)]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel min. tl. 45 cm S 100
3. Stropy rovné S 100
4. Krov, stiecha sttecha plocha S 100
5. Krytiny stfech lechova kratina S 100
6. Klempiiské konstrukce ozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi btizolitové stiikané S 100
9. Vnitini obklady keramické keramické obklady S 100
10. Schody betonové s béznym povrchem S 100
11. Dvere naplnoveé S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dvojita Spaletova S 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba, koberce S 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace svételna a trifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod tepld a studend S 100
19. Vnitini kanalizace lastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu Ka
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([Jozs]t Koef. [ojl%r,ags(rili}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiftské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
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7. Uprava vnittnich povrchil S 7,30 100 1,00 7,30

8. Uprava vnéjSich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvere S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni C 4,80 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 2,00 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 4,20 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 81,00
Koeficient vybaveni Ka: 0,8100
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®): = 2 669,-
Koeficient konstrukce Ki (dle ptil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9863
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0192
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8100
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8200
Z4kladni cena upravena [K¢/m®] = 6 330,08
Pln4 cena: 995,54 m® * 6 330,08 K&/m® = 6 301 847,84 K¢&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 93 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 130 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 93 /130="71,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 71,5 % / 100) * 0,285

Objekt ¢p. 577 - zjisténa cena
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2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Kolna

Kolna

Jedna se o zdény pfizemni objekt pudorysného tvaru pismene ,,L“. Stfecha je pultova pokryta
asfaltovymi $ablonami, okapy a svody z pozinkovaného plechu. Podlaha je betonova pokryta
keramickou dlazbou. Okna jsou difevéna, dvere difevéné v ocelovych zarubnich. Objekt je odpojeny
od instalaci.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdénd tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev | Zastavénd plocha [m?] | vyska

1.NP 2,7*7,75+3,8%9,95 = | 58,74 13,25m

| 58,74 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ [Nazev Obestavény prostor [m?]
NP |Obestavéna prostor (2,7*7,75+3,8*%9,95)*(2,5+3,25)*0,5 = 168,86
Obestavény prostor - celkem: | 168,86 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni | Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdivo S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov ultova S 100
5. Krytina Ziviéna S 100
6. Klempitské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchil omitka S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvere hladké S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy dlazba S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?;Os]t Koef. g&r.a;sgi}{
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchl S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 94,20
Koeficient vybaveni K4: 0,9420
Ocenéni
Z4kladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9420
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zikladni cena upravena [K&¢/md] = 3 546,39
Plna cena: 168,86 m® * 3 546,39 K&/m? = 598 843,42 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 93 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 27 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 93 /120 =77,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 77,5 % / 100) * 0,225
Kolna - zjisténa cena = 134 739,77 K¢
3. Hodnota pozemkdi
3.1.
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Stavebni pozemek

Lokalita: Pardubice, Doubravice

Popis: Jedna se o rovinaty pozemek o vyméie 516 m2, ktery se nachazi v méstské casti

Pardubic, v Doubravicich. Uzemnim planem je uréeny pro vystavbu RD
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predméstského typu - dvé obytna podlazi ( pfizemi a obytné podkrovi) nebo diim typu
bungalov. Zastavitelnost je 35% ( v¢etné veskerych zpevnénych ploch). Pozemek je
jiz zasitovany-el, voda, kanalizace. Jiz vybudované uli¢ni rozvody slaboproudu-
internet Edera v optice. Dle pozadavku obce je potieba vybudovat dvé parkovaci stani
na pozemku. V okoli se realizuje vystavba patrovych typovych dievostaveb. Tento
pozemek je urcen k individudlni vystavbé.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - Nabidkova cena 08/2022 0,90
velikost pozemku - Mensi pozemek 0,85
poloha pozemku - Horsi lokalita 1,05
dopravni dostupnost - Horsi dostupnost 1,03
moznost zastavéni poz. - Obdobna moznost zastavéni 1,00
intenzita vyuziti poz. - Obdobna intenzita vyuziti 1,00
vybavenost pozemku - Obdobna vybavenost 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - Obdobna prodejnost 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
4 600 000 516 8 914,73 0,83 7 399,23
Nazev: Stavebni pozemek
Lokalita: Pardubice, Rosice
Popis: Jedna se oi stavebni pozemek ve Starém Matefové. Celkova plocha parcely je 643 m2,

je rohova a zaroven na konci slepé ulice. Na pozemku jsou veskeré inzenyrské sité
(elektiina, obecni voda, kanalizace). V obci se nachdzi matetska Skola, potraviny,
multifunkéni hiisté, obecni dam U Lipy, MHD, jinak veskera obfanska vybavenost v
krajském mésté Pardubice.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Kupni cena 02/2022 1,00

velikost pozemku - Mensi pozemek 0,90

poloha pozemku - Horsi lokalita 1,10

dopravni dostupnost - Hor$i dostupnost 1,05

moznost zastavéni poz. - Obdobna moznost zastavéni 1,00

intenzita vyuziti poz. - Obdobna intenzita vyuziti 1,00

vybavenost pozemku - Obdobna vybavenost 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - Obdobna prodejnost 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient =~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

4 300 000 643 6 687,40 1,04 6 954,90

Nazev: Stavebni pozemek

Lokalita: Staré Hradisté

Popis: Jedna se o pozemek urceny ke stavbé obdélnikového tvaru v klidné ¢asti obce Staré
Hradisté. Pozemek je kompletné oplocen. Pozemek je izemnim planem urcen pro
bydleni. Elektfina je zavedena do pilife pfimo na pozemek. Voda je zajisténa vlastni
studnou. Na pozemku se nachazi altan z masivniho dieva, zpevnéna plocha pro
parkovani, ovocné stromy.
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - Kupni cena 10/2022 1,00

velikost pozemku - Mensi pozemek 0,85

poloha pozemku - Horsi lokalita 1,05

dopravni dostupnost - Horsi dostupnost 1,05

moznost zastavéni poz. - Obdobna moznost zastavéni 1,00

intenzita vyuziti poz. - Obdobnd intenzita vyuziti pozemku 1,00

vybavenost pozemku - Horsi vybavenost 1,05

uvaha zpracovatele ocenéni - Obdobna prodejnost 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

3150 000 432 7 291,67 0,98 7 145,84

Nazev: Stavebni pozemek

Lokalita: Pardubice, Na Drazce

Popis: Jedna se o pozemek 2503 m2 v Pardubicich, mezi ulicemi Na DrazZce a kpt. Jarose, UP

- obCansk4 vybavenost. Na pozemku je vodovod (Soupé DN 600) a kanalizace (DN
1500). Jedna se o parcely ¢. 708/33, 2978/4, ostatni plocha v obci Pardubice, k.0.
Pardubice. Uvedené pozemkové parcely se nachazeji v blizkosti ulice Dasicka, u
ktizovatky s rychlodrahou (ul. Na Drazce a kpt. Jarose) v Pardubicich. Lokalita
navazuje na centrum meésta Pardubice, v okoli pozemkd je zastavba RD. Pozemky
jsou uréeny dle UP pro ob&anskou vybavenost. V této lokalité je moznost vybudovat
stavby a zafizeni,které jsou v souladu s uzemnim planem napft. vystavba Domova pro
seniory pro cca 50 osob, stavby a zafizeni pro obchod do 1000 m2 prodejni plochy,
sluzby, administrativu, pfechodné ubytovani do 50 ltzek, Skolstvi, poliklinika se
sluzebnimi byty a ubytovanim pro lékate a pacienty, atp.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Nasbidkova cena 09/2022 0,90

velikost pozemku - VEtsi pozemek 1,10

poloha pozemku - Obdobna lokalita 1,00

dopravni dostupnost - Obdobna dostupnost 1,00

moznost zastavéni poz. - Obdobna moznost zastavéni 1,00

intenzita vyuziti poz. - Obdobna intenzita vyuziti 1,00

vybavenost pozemku - Obdobna vybavenost 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - Obdobna prodejnost 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ Ké/m? ]

20 024 000 2 503 8 000,00 0,99 7 920,00

Nazev: Stavebni pozemek

Lokalita: Pardubice, Lezanka

Popis: Jedna se o pozemek urceny k vystavbé o celkové plose 1599 m2 v jedné z nejvyhledavangjsich lokalit v

Pardubicich. Pozemky se dle izemniho planu nachéazeji v zastavitelné oblasti - bydleni nizkopodlazni pfedméstské
- BP. Jako hlavni vyuziti se uvadi stavby pro bydleni - rodinné domy. Jako doplitkové - stavby pro bydleni do 4.
nadzemnich podlaZi, stavby a zafizeni pro obchod a sluzby do 400 m2 prodejni plochy, stavby a zafizeni pro
vefejné stravovani, pfechodné ubytovani, administrativu, $kolstvi, kulturu, zdravotnictvi a tak dale. Pfesny zamér je
nutné konzultovat se stavebnim ufadem. K dispozici jsou pfipojky na vSechny inzenyrské sité, moznosti pfipojeni
se musi konzultovat s dodavateli sluzeb a energii. V blizkosti pozemku se nachazi matefska a zakladni $kola,
obchod, restaurace, Siroké moznosti sportovniho vyziti, détska htisté, 1ékat, prosté vSe, co budete potfebovat ke
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spokojenému bydleni. Mé&sto Pardubice, sidelni mésto Pardubického kraje, lezi na soutoku fek Labe a Chrudimky v
oblasti, ktera je ¢asti tak zvaného zlatého pruhu zemé eské, nejirodnéjsi ¢asti Polabské niziny. Pardubice
zaujimaji celkovou plochu 78km?2 v nadmoiské vysce od 215 m az do 237 m nad hladinou mofe a maji takika
90.000 obyvatel. Pardubice jsou dilezitym dopravnim uzlem, vede zde historicky prvni Zelezniéni trat’ z Olomouce
do Prahy, ktera sehrala v historii Pardubic velmi diilezitou roli. Pardubice maji idealni polohu pouhé jedné hodiny

jizdy vlakem ¢i autem z Prahy

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Kupni cena 10/2021 1,00
velikost pozemku - Obdobna velikost 1,00
poloha pozemku - Obdobna poloha 1,00
dopravni dostupnost - Obdobna dostupnost 1,00
moznost zastavéni poz. - Obdobna moznost zastavéni 1,00
intenzita vyuziti poz. - Obdobnd intenzita vyuziti 1,00
vybavenost pozemku - Obdobna vybavenost 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - Obdobna prodejnost 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
11 990 000 1599 7 498,44 1,00 7 498,44
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 6 954,90 K¢&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 7 383,68 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 7 920,00 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
zastavéna plocha a st. 2005 324 7 300,00 2 365 200
nadvoii
zastavéna plocha a st. 4061 127 7 300,00 927 100
nadvoii
zahrada 708/16 876 7 300,00 6 394 800
Celkova vyméra pozemkii 1327 Hodnota pozemkii celkem 9687 100

-22 -




Znalecky posudek 042124/2023

4. Porovnavaci hodnota
4.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 282,48 m?
Obestavény prostor: 995,54 m3
Zastavéna plocha: 143,39 m?
Zastavéné plochy podlazi: 299,00 m?
Plocha pozemku: 1 327,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny déim
Lokalita: Pardubice, MUDr. Duchackové
Popis: Jedna se o dvougenera¢ni rodinny dim o dispozici 4+1, ktery se nachazi v blizkosti samotného srdce Pardubic vj

ulici MUDr. Duchéackové v méstské ¢asti Pardubicky. Rodinny diim je s garazi a dal§imi parkovacimi stanimi
pro dva osobni automobily Rodinny diim s celkovou plochou pozemku véetné zastavéné plochy 543 m2, je pied
rekonstrukei. V suterénu domu se nachazi, gardz pro osobni automobil, byvala uhelna a kotelna, dilna, technick4]
mistnost se zdzemim pro bazén a plynovy kotel na topeni. V 1.NP je vstupni veranda, chodba, hlavni mistnost]
vyuzivana jako obyvaci pokoj s otevienym krbem a vstupem na terasu, Samostatnd kuchyn, komora, koupelna
se sprchovym koutem a WC.., spiz na chodbé&, po betonovém schodisti s dfevénym obkladem je vstup do 2.NP,
kde jsou dva obytné pokoje, kuchynsky kout, komora, koupelna s vanou a WC, vstup po zebiiku na pudu. V|
domeg jsou betonové stropy v celém domé. Vytapéni je plynovym kotlem, ohfev TUV je dvéma elektrickymi
bojlery. Na zahradé¢ se nachazi bazén vcetné kvalitniho venkovniho zastfeSeni a zahradni domek s vyuZitim pro
uskladnéni potfebného naradi k Gdrzbé domu a travniku. Objekt je napojen na obecni vodovod, elektiiny]
230/380V, zemni plyn, . Dim se nachazi v klidném misté€ ¢asti obce Pardubicky

Pozemek: 543,00 m?
Obestavény prostor: 737,00 m®
UZitna plocha: 147,80 m?

Zastavéna plocha: 76,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 228,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - Mensi objekt 0,82
K3 Poloha - Obdobna lokalita 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - Obdobné provedeni, lepsi vybaveni
0,90
K5 Celkovy stav - Lepsi stav 0,90
K6 Vliv pozemku - Mensi pozemek 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Obdobna prodejnost 1,00

Zduavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Nabidkova cena; Velikosti objektu -
Mensi objekt; Poloha - Obdobna lokalita; Provedeni a vybaveni - Obdobné provedeni, lepsi
vybaveni; Celkovy stav - Lepsi stav; Vliv pozemku - Mensi pozemek; Uvaha zpracovatele
ocenéni - Obdobna prodejnost;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 21,3,2023 [m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]

8 900 000 147,80 60 217 0,66 39 743
Nazev: Rodinny dim
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Lokalita: Pardubice, Drazkovicka

Popis: Jedna se o zdény podsklepeny zrekonstruovany RD s podkrovim a s garazi, na
pozemku 525m2, v klidné jizni ¢asti Pardubic. Diim je pfistupny dvéma oddélenymi
vchody. Jeden vstup je do pfizemi o dispozici 4+1 (cca 104m2). Druhym vstupem
po betonovém schodisti je piistupny podkrovni byt 3+kk (cca 101 m2). Diky
samostatnym vstuplim lze oba byty vyuzivat samostatné. Dim je po celkové
rekonstrukci. Vytapéni je feSeno pomoci plynového kotle s podlahovym topenim a
radidtory. V domé jsou dvé koupelna a dva samostatné WC a dvy vybavené
kuchynské kouty.. Parkovat mizete na vlastnim pozemku vedle domu, v samostatné
zdéné garazi ¢i ulici pfed domem. Vzadu ve dvorni ptistavbé je maly zahradni
sklad. Nemovitost je napojena na veskeré inzenyrské sit€¢ jako el., voda, plyn,
kanalizace, kopana studna s vodarnou.

Pozemek: 525,00 m?
Obestavény prostor: 616,00 m3
UZitna plocha: 203,00 m?

Zastavéna plocha: 128,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 296,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Kupni cena 05/2023 1,00
K2 Velikosti objektu - Mensi objekt 0,95
K3 Poloha - Obdobna lokalita 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - Leps$i provedeni a vybaveni 0,75
K5 Celkovy stav - Lepsi stav 0,80
K6 Vliv pozemku - Mensi pozemek 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Horsi prodejnost - fadovy diim
1,05

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Kupni cena 05/2023; Velikosti objektu -
Mensi objekt; Poloha - Obdobna lokalita; Provedeni a vybaveni - Lep$i provedeni a vybaveni;
Celkovy stav - Lepsi stav; Vliv pozemku - Mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - Horsi
prodejnost - fadovy dim;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
12 000 000 203,00 59113 0,66 39 015
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Pardubice, Skroupova
Popis: Jedna se o krajni fadovy rodinny dim v ulici Skroupova Pardubice. Jedna se o

dvojdiim z roku 1920 v nadherné lokalit€¢ u Mati¢niho jezera v samotném centrul
Pardubic. Jedna se o polovinu dvojdomu s krasnym pozemkem 902 m2 v centrul
Pardubic. Dim je po castecné rekonstrukci ktera byla provedena v roce 2010 -
plastova okna, fasada, nova stfecha, novy zdroj tepla. Vytapéni je feSeno
kondenza¢nim kotlem vcetné ohifevu TUV. Za domem je dvougardz s dilnou,
ulozné prostory. Dostatecné prostornd zahrada pro relaxaci. V suterénu pod celym
objektem je chodba, pradelna - kotelna, dilna a sklipek na potraviny. V piizemi je
zadverti, prostorna vstupni hala s dievénym schodistém, obyvaci pokoj, loznice,
kuchyné, spiZ na potraviny, koupelna a samostatné WC. Ve 2NP jsou tii pokoje,
Satna a WC. V podkrovi je pouze plda - moznost ptidni vestavby.
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Pozemek: 902,00 m?
Obestavény prostor: 1 044,00 m®
Uzitna plocha: 192,50 m?

Zastavéna plocha: 110,00 m?
Zastavéné plochy podlaZi: 330,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Kupni cena 1,00
K2 Velikosti objektu - Mensi objekt 0,95
K3 Poloha - Obdobna lokalita 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - Lepsi provedeni a vybaveni 0,85
K5 Celkovy stav - Lepsi stav 0,90
K6 Vliv pozemku - Mensi pozemek 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Horsi prodejnost - fadovy RD
1,05

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Kupni cena; Velikosti objektu - Mensi
objekt; Poloha - Obdobna lokalita; Provedeni a vybaveni - Lepsi provedeni a vybaveni; Celkovy
stav - Lepsi stav; V1iv pozemku - Mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - Horsi
prodejnost - fadovy RD;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

9 500 000 192,50 49 351 0,80 39 481
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 39 015 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 39 413 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 39 743 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 39 413 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité veci 282,48 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 11 133 384 K¢
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Objekt &p. 577 1672 101,- K¢

2. Kolna 125 443,- K¢

3. Pozemky 4 393 219,- K¢
Vysledna cena - celkem: 6 190 763,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 6 190 760,- K¢

slovy: Sestmiliontijednostodevadesattisicsedmsetiedesat K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

6 190 760 K¢

Slovy: SestmiliontijednostodevadesattisicsedmsetSedesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Objekt ¢p. 577 1796 027,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Kolna 134 740,- K¢
3. Hodnota pozemkii

3.1 9687 100,- K¢
4. Porovnavaci hodnota

4.1. Rodinny diim 11 133 384,- K¢

Porovnavaci hodnota 11 133 384 K¢
Vécna hodnota 11 617 867 K¢
z toho hodnota pozemku 9687 100 K¢

Silné stranky

Nemovitost s velkym pozemkem v klidné lokalité v zastavbé rodinnych domi v dosahu centra
Pardubic. Uplna infrastruktura v misté.

Slabé stranky

Neuzivand nemovitost bez vnitiniho vybaveni.
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pfi tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovité véci, které
vSak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je pfitom kladen na
soucasny stav trhu s nemovitymi vécmi ve vztahu nabidky a poptavky s predpokladanym vyhledem
na nékolik roki, dale na vn&jsi i vnitini vlivy, tj. napt. technicky stav, fyzické opotfebeni, moralni
opotiebeni, umisténi lokality, obCanska vybavenost, demografické podminky, stabilita izemi ve
vztahu k uzemnimu planu, zivotni prostiedi atd.

Pti sbéru dat nebylo nalezeno dostatecné mnozstvi prukaznych dat pro stanoveni obvyklé hodnoty
(ceny) dle pozadavka platného predpisu a proto je v souladu s platnym predpisem stanovena trzni
cena pomoci porovnavaci metody s vyuzitim realitni inzerce a prodeje obdobnych nemovitosti v
dan¢ lokalité a Case. Vynosova hodnota nelze pouzit, protoze nemovitost v souasném stavu neni
pronajimatelnd bez znaCnych investic. Vynosy nevéstince nejsou porovnatelné a vynosy z
ptipadného jiného vyuziti jsou zavislé na provedené rekonstrukci a stavebnich tpravach nutnych
pro uvedeni do pronajimatelného stavu

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po obdobnych nemovitych vécech
odpovidajici nabidce. Cetnost realizovanych obchodd je na primémé trovni. Z hlediska
lukrativnosti polohy se jednd o polohu dobrou. Z hlediska obchodovatelnosti v nize uvedenych
cenovych relacich lze pfedmét ocenéni povazovat za dobie obchodovatelny.

Jedna se o samostatn¢ stojici dvoupodlazni objekt obCanské vybavenosti ¢p, 577 S ¢asteCnym
podsklepenim, ktery lezi v ulici Na Okrouhliku na narozi ulic Na Okrouhliku a Winterova II.
Ptislusenstvi tvoii sklad, oploceni a pozemky. Jedna se o lokalitu rodinnych domu postavenych v
klidné ulici.

Jedné se o neuzivany objekt bez vnitiniho vybaveni s velkou zahradou v klidné a zddané lokalité
rodinnych domi. Vzhledem ke stavu objektu,jeho vybaveni, poloze a velikosti pozemku navrhuji
hodnotu pfedmétné nemovitosti v souladu s porovnévaci hodnotou ve vysi 12.400.000,- K¢

Trzni hodnota

11 100 000 K¢

Slovy: Jedenactmilioniijednostotisic K¢
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Cilem ptedlozené expertizy bylo provést navrh obvyklé ceny v misté¢ a ¢ase domu ¢p. 577, Na
Okrouhliku, Pardubice vetné vybraného piisluSenstvi a pozemki v katastralnim Gzemi Pardubice
dle LV ¢. 1112, ke dni 25.7.2023

Na zakladé provedené analyzy, s pouzitim uvedenych metod ocenéni k uvedenému datu
odhaduji v mist¢ a ¢ase obvyklou cenu pfedmétné nemovitosti ve vysi

11 100 000,- K¢

Slovy: Jedenactmilioniijednostotisic korun ¢eskych

(Tato hodnota je bez odecteni poskytnutych uveért.)

Trzni hodnota

11 100 000 K¢

Slovy: Jedenactmiliontijednostotisic K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1112 5
Fotodokumentace 4
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Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu Hradec Kralové
dne 25.10.1996, ¢.j. Spr. 3951/96 pro zakladni obor ekonomika, ceny a odhady se specializaci
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym ¢islem 042124/2023.

V Hradci Kralové 28.07.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Miloslav Kalous
Hradecka 64
500 11 Hradec Kraloveé 11

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.13.6.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2023 00:00:00

Okres: C20532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
Kat.lzemi: 717657 Pardubice List vlastnictvi: 1112
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil

Vlastnické préveo

KVATRO Chrudim s.r.o., Na Okrouhliku 577, Bilé 64824683
Predmésti, 53003 Pardubice

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zplusob ochrany
St. 2005 324 zastavéna plocha a

nadvori

Soucdsti je stavba: Bilé Pfedmésti, &.p. 577, ob&.vyb.

Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 2005

St. 4061 127 zastavéna plocha a

nadvori

Soucdsti je stavba: bez &p/ée, garaz

Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 4061

708/16 876 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vCetné souvisejicich udajn

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
K zajisténi pohledavky ve vysSi 291.360,- K& s prislusSenstvim.
k €.j. 20 EXE 2186/2012-26

Oprdavnéni pro
Autocentrum Chrudim, s.r.o., Obce Lezaku 758, Chrudim
III, 53701 Chrudim, RC/ICO: 24214272

Povinnost k
Parcela: St. 2005, Parcela: St. 4061, Parcela: 708/16

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky urad Praha 6 148 EX-771/2012 -9 ze dne 29.08.2012. Pravni moc ke
dni 31.08.2012.
2-13575/2012-606
Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥radu

k zajisténi pohledavky ve vysi 305.610,24 K& s prisluSenstvim,
k €j. 20 EXE 2269/2012-21

Oprdvnéni pro
SP ACC ADVISORY s.r.o., Konévova 1965/208, Zizkov,
13000 Praha 3, RC/ICO: 24229644

Povinnost k
Parcela: St. 2005, Parcela: St. 4061, Parcela: 708/16

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky urad Praha 6 148 EX-784/2012 -9 ze dne 05.09.2012. Pravni moc ke
dni 16.09.2012.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovidté Pardubice, kéd: 606.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2023 00:00:00

Okres: CZ0532 Pardubice

Obec: 555134 Pardubice
Kat.luzemi: 717657 Pardubice

List wvlastnictvi: 1112

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-14894/2012-606
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu

pro pohledavku ve vysSi 442 134,-K¢ s prisluSenstvim
- k &j. 20 EXE 2205/2012-27
Oprdvnéni pro
Dilutum s.r.o., Kamenice 113, 54701 Nachod, RC/ICO:
28821483

Povinnost k
Parcela: St. 2005, Parcela: St. 4061, Parcela: 708/16

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorsky Gfad Praha 6 148 EX-772/2012 -11 ze dne 18.09.2012. Pravni moc ke
dni 28.09.2012.

2-15444/2012-606
Poradi k datu podle pravni Gpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

pohledavka ve vys$i 37.054,-- K& s pfisluSenstvim a naklady soudniho fizeni
k &€.3. 16 EXE 1897/2012-12
Opravnéni pro
BARA HK spol. s r.o., U Rakovky 849, Kunratice, 14800
Praha 4, RC/ICO: 49815211
Povinnost k

Parcela: St. 2005, Parcela: St. 4061, Parcela: 708/16

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Jihlava 079 EX-00473/2012 -018 ze dne 25.07.2012.

Z-11554/2012-606
Poradi k datu podle pravni upravy u¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné ndaje

Typ vztahu

o Narizeni predbézného opatfeni
Povinnost k
KVATRO Chrudim s.r.o., Na Okrouhliku 577, Bilé

Pfedmésti, 53003 Pardubice, RC/ICO: 64824683
Parcela: St. 2005

Listina Usneseni soudu o nafizeni predbézného opatfeni Krajsky soud v Hradci Kralové 41
Cm-78/2004 ze dne 10.12.2004.
Z-17668/2004-606
o Narizeni predbézného opatfeni
Povinnost k

KVATRO Chrudim s.r.o., Na Okrouhliku 577, Bilé
Pfedmésti, 53003 Pardubice, RC/ICO: 64824683

Parcela: St. 2005, Parcela: St. 4061, Parcela: 708/16

Listina Usneseni soudu o narizeni pfedbéZného opatfeni Okresni soud v Chrudimi 8 C-
51/2005 -61 ze dne 18.02.2005.

Z-2193/2005-606

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovidté Pardubice, kéd: 606.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2023 00:00:00

Okres: C20532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
Kat.lzemi: 717657 Pardubice List vlastnictvi: 1112
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Podana Zaloba na urceni vlastnického prava
Povinnost k
KVATRO Chrudim s.r.o., Na Okrouhliku 577, Bilé
Predmésti, 53003 Pardubice, RC/ICO: 64824683
Parcela: St. 2005, Parcela: St. 4061, Parcela: 708/16

Listina Oznameni o podaném zalobnim navrhu na uréeni prava 17 C-86/2007 a opravné
oznameni ze dne 14.3.2007 ze dne 08.03.2007.
2-4524/2007-606

o Narizeni exekuce
JUDr. Marie Sarova, Exekutorsky urad Jihlava
Povinnost k
KVATRO Chrudim s.r.o., Na Okrouhliku 577, Bilé
Pfedmésti, 53003 Pardubice, RC/ICO: 64824683

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Pardubicich 16 EXE-1897/2012 -
12 ze dne 29.06.2012; ulozeno na prac. Pardubice
Z-11520/2012-606

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k &.j. 16 EXE 1897/2012-12

Povinnost k
Parcela: St. 2005, Parcela: St. 4061, Parcela: 708/16

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Jihlava 079 EX-
00473/2012 -019 ze dne 25.07.2012.
Z-11558/2012-606

o Narizeni exekuce
Exekutorsky ufad Praha 6, Mgr. David Vybiral
Povinnost k
KVATRO Chrudim s.r.o., Na Okrouhliku 577, Bilé
Predmésti, 53003 Pardubice, RC/ICO: 64824683

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Pardubicich 20 EXE-2186/2012 -
26 ze dne 03.08.2012; uloZeno na prac. Pardubice
Z-13267/2012-606

o Narizeni exekuce
Mgr. David Vybiral, Exekutorsky ufad Praha 6
Povinnost k
KVATRO Chrudim s.r.o., Na Okrouhliku 577, Bilé
Predmésti, 53003 Pardubice, RC/ICO: 64824683

Listina Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce Okresni soud v Pardubicich 20 EXE-2269/2012 -
21 ze dne 14.08.2012; uloZeno na prac. Pardubice
2-13689/2012-606

o Narizeni exekuce
Exekutorsky urad Praha 6
soudni exekutor Mgr. David Vybiral
Povinnost k
KVATRO Chrudim s.r.o., Na Okrouhliku 577, Bilé
Pfedmésti, 53003 Pardubice, RC/ICO: 64824683

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru

nemovitosti CR

606.

Katastralnil Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovidté Pardubice, kéd:
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2023 00:00:00

Okres: C20532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
Kat.lzemi: 717657 Pardubice List vlastnictvi: 1112
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud v Pardubicich 20 EXE-2205/2012 -
27 ze dne 16.08.2012; ulozZeno na prac. Pardubice

Z-14400/2012-606

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

KVATRO Chrudim s.r.o., Na Okrouhliku 577, Bilé
Pfedmésti, 53003 Pardubice, RC/ICO: 64824683

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Hradci Kralové - pobocka v
Pardubicich KSPA 56INS-26673/2012 -A-38 ze dne 07.03.2013; ulozeno na prac.
Pardubice

Z-4081/2013-606

Listina Usneseni soudu Vrchni soud v Praze 2VSPH-592/2013 -A-49 potvrzeni usneseni
Krajského soudu v Hradci Kralové poboc¢ka Pardubice ze dne 7.3.2013
&.j.KSPA 56INS 26673/2012-A-38 ze dne 16.05.2013; uloZeno na prac. Pardubice

2-10009/2013-606

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 2005, Parcela: St. 4061, Parcela: 708/16

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Kupni smlouva V11 3350/1996 ze dne 4.9.1996, vklad ze dne 16.9.1996.

POLVZ:1997/1996 Z-101997/1996-606

Pro: KVA T R O Chrudim s.r.o., Na Okrouhliku 577, Bilé Pfedmésti, RC/ICO: 64824683
53003 Pardubice

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
708/16 32110 876

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovidté Pardubice, kéd: 606.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2023 00:00:00

Okres: CZ0532 Pardubice Obec:
Kat.luzemi: 717657 Pardubice

555134 Pardubice
List vlastnictvi: 1112
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, kod: 606.

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pifistupem

Vyhotoveno: 28.07.2023 14:59:33

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Géelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovidté Pardubice, kéd: 606.

strana 5
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